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OPERAT SZACUNKOWY

okreslajgcy wartosé rynkowa nieruchomosci niezabudowanej
oraz przysziej wartosci po zakoriczeniu inwestycji

Nieruchomoscé - Dziatki zabudowane nr 99/1 i 99/2 obreb nr 2 Zdrgj
m. Duszniki Zdr¢j ,

Lokalizacja . Duszniki Zdroj ul. Zdrojowa 7

Rodzaj praw . prawo wiasnosci

Cel opracowania . ustalenie ceny sprzedazy
Ustalona aktualna warto$é nieruchomosci: 506 000 PLN

Stownie ziotych: pigéset szesc tysiecy
Dz. 99/1 98 500 PLN

Stownie ziotych: dziewiecdziesigt osiem tysigcy pigcset

Dz. 99/2 407 500 PLN
Sfownie zfotych : ¢ rn tysiecy piecset
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Operat szacunkowy nieruchomos$é zabudowana dz. Nr99/1 i 99/2 obreb 0002 Zdréj m. Duszniki Zdroj ul. Zdrojowa 7

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO.

Rodzaj nieruchomosci Grunt zabudowany,

Wiasciciel: Sanatoria Dolnoslaskie Sp. z 0.0.
z siedzibg w Sokotowsku

Adres nieruchomosci: Duszniki Zdréj ul. Zdrojowa 7

Opis nieruchomosci : dziatki gruntu nr 99/1 i 99/2 zabudowane budyn-
kiem uzytkowym praini oraz ujecia wody mineralne;
dla potrzeb sanatorium Ziemowit . Dziatki o tacz-
nej powierzchni 3133 m2. Teren w peini uzbrojony
w elementy infrastruktury technicznej ( media ,sieci
i drogi ). Dziatka w trakcie podziatu geodezyjnego

Aktualna wartosé¢ nieruchomosci: 506 000 PLN

Stownie zlotych: pieéset szes¢ tysiecy
Dz. 99/1 98 500 PLN
Slownie ziotych: dziewieédziesiat osiem tysigcy pigcset
Dz. 99/2 407 500 PLN

Stownie ziotych : czterysta siedem tysigcy pigcset
Poziom cen: listopad 2017 roku

Metoda oszacowania: podejécie poréwnawcze metoda korygowania
ceny $redniej

Data wizji lokalnej: Autor operatu szacunkowego

25 listopad 2017 roku mgr inz. Marcin NOWAK
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Operat szacunkowy nieruchomo$¢ zabudowana_dz. Nr 99/1 1 99/2 'obreb 0002 Zdréj m. Duszniki Zdr6j ul. Zdrojowa 7

1.

INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane na zlecenie wiasciciela nieruchomosci

1.1. PRZEDMIOT | CEL WYCENY

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ zabudowana na dziaice o oznaczeniu geodezyjnym
nr 99/1 i 99/2 obreb 0002 Zdréj potozona w Dusznikach Zdroju przy ulicy Zdrojowej 7 0
tacznej powierzchni 3133 m? . Obecng zabudowe stanowi budynek ostatnio uzytkowany jako
prainia z kotiownia stanowiacy zaplecze sanatorium Ziemowit ktory jest potozony przy ul. Cho-
pina. Obiekt wybudowany jako budynek pensjonatowy w latach dwudziestych XX w. jednak
penit role praini z kottownig . Od kilku lat uzytkowany jako magazyn oraz garaz. Stan tech-
niczny budynku $redni / staby .

Ponadto na dzialce znajduje sie ujecie wody mineraine obecnie uzytkowane przez Zespét
Uzdrowisk Kilodzkich.

Teren ten nie posiana aktualnego MPZP. Zgodnie z obowigzujacym studium kierunkéw i uwa-
runkowan zagospodarowania miasta Duszniki Zdréj teren na ktérym znajduje sie nierucho-
moséé przeznaczony jest jako

CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie aktualnej wartoéci rynkowej nieruchomosci zabudowane] jako
podstawy dla ustalenia ceny sprzedazy.

12 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE ORAZ MATERIALY WYJSCIOWE DO WYCENY

Podstawy prawne | normatywne wyceny

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity

Dz. U. Nr 102 z 2010 r poz. 651 z poZniejszymi zmianami ).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny nierucho-

moséci oraz zasad i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z p6z-

niejszymi zmianami ).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny ( Dz. U. Nr 16/1991 poz. 93 z pdzniej-

szymi zmianami ).

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece ( Dz. U. Nr 19 poz. 147 z

pdzniejszymi zmianami ).

5. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 marca 1992 roku w sprawie wykonania

Ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece ( Dz. U. Nr 29/82 poz. 128 z p6zniejszymi zmia-
nami ).
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Materialy | Zrédia danych o nleruchomoséci:
1. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa,

Wypisy z ewidencji gruntéw,

Mapa ewidencyjna

Wypis z KW,

Studium kierunkéw i uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego Gminy Dusz-
niki Zdroj

6. Wizja lokalna nieruchomosci dokonana przez biegtego — autora opracowania we listo-
padzie 2017 roku.

ok N

13 METODYKA WYCENY

Wartoéé rynkowg aktualng nieruchomosci oszacowano w podejéciu poréwnawczym stosujac
metode korygowania $redniej ceny.

W przypadku wycenianej nieruchomosci aktualng warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi
sume warto$¢ rynkowej praw do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oraz wartos¢ nie-
ruchomosci budynkowej istniejgcej w obecnym stanie technicznym

14 DATAWYCENY

Wartoé¢ nieruchomosci oszacowano wedtug stanu praw i rzeczy oraz cen na dzier 25 listopa-
da 2017 roku.

1.5 WIZJA LOKALNA

Wizja lokalna nieruchomosci dokonana zostata w listopadzie 2017 roku przez biegtego Marci-
na Nowaka. .
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2.

341

3.2

LOKALIZACJA, POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w Dusznikach Zdroju w centrainej czgsci miasta
na terenie przylegajgcym do parku zdrojowego a terenami zabudowy pensjonatowej i miesz-
kaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw ustug sanatoryjnych oraz drogg gminng .
Nieruchomo$é polozona jest w centrum uzdrowiska najbardziej atrakcyjnego pod wzgledem
rynku nieruchomosci komercyjnych w Dusznikach Zdroju .nieopodal dworku Chopina w kté-
rym odbywaja sie koncerty fortepianowe oraz koncerty Festiwalowe .

Wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci jest w trakcie opracowywania dokumentaciji zwigza-
ne z podziatem nieruchomosci na dwie czesci . Pierwsza cze$¢ obejmujg grunt wraz z zabu-
dowa budynkiem bylej praini , druga obejmuje grunt wraz z ujgciem wody minerainej . Dla te-
renu na ktorym ziokalizowana jest nieruchomos¢ brak jest uchwalonego ogdinego planu za-
gospodarowania terenu. Obecnie prowadzenie jest przez Urzad Miasta Duszniki Zdr6j uchwa-
lanie MPZP dla obszaru obejmujgcego rowniez przedmiotowg nieruchomosc.

DANE O NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

INFORMACJE OGOLNE

Nieruchomo$¢ obecnie skiada sig z dziatki nr 99/1 i 99/2 o fgcznej powierzchni 3133 m? ( jak
wczesniej wspomniano bedgcej w trakcie podziatu geodezyjnego.

Calo$é nieruchomoséci posiada ksztatt zblizony do trapezu , sg ptaskie i dobrze nastonecznio-
ne. Dia terenu na ktorym zlokalizowana jest nieruchomos$¢ brak jest aktualnych zapiséw ogol-
nego miejscowego planu zagospodarowania terenu. Rada Miasta jest obecnie w trakcie
uchwalania nowego MPZP dla terenu obejmujacego réwniez przedmiotowg nieruchomos¢ .
Proponowany jest zapis dla tego terenu jako tereny mieszkaniowe z funkcjg szeroko rozumia-
nych ustug i handlu..

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Z wypisu z rejestru gruntbw oraz z odpisu z aktu notarialnego a takze wypisow KW
SW1K/00065703/0 wynika, ze dziatka oznaczone geodezyjnie numerem 99/1i99/2 ( AM-3) ob-
reb 0002 Zdr6j ma powierzchnig taczng 0,3133 ha i polozona jest przy ul. Zdrojowej w Dusz-
nikach Zdroju , na terenie obrebu Zdréj. Jako wiasciciela wpisano:
Sanatoria Dolnoslgskie Spétka z 0.0. z siedzibg w Sokotowsku

Kopia wypisu z rejestru gruntéw oraz odbitka z mapy ewidencyjnej a takze oéwiadczenie o ba-
daniu zapiséw KW na dziefi 05-05-2014 roku stanowig zatgcznik do niniejszego opracowania.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW
Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé zlokalizowana w Dusznikach Zdroju przy ul. Swier-
czewskiego . Przedmiotem niniejszej opinii jest w szczegéinosci prawo wiasnosci dziatki nr
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33

34

3.4.1

34.2

99/1 i 99/2 ( AM-3) obreb Zdr6j ma powierzchnig faczng réwng 0,3133 ha. Nieruchomos¢
jest zabudowana budynkiem ustugowym Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest
przez Sad Rejonowy w Kiodzku, Wydziat V Ksiag Wieczystych, ksigga wieczysta nr
SW1K/00065703/0

KSZTALT, SYTUACJA WYSOKOSCIOWA, PRZYLACZA

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa posiada ksztatt zblizony do trapezu.

Potozenie sytuacyjno wysokosciowe nieruchomosci jest bardzo korzystne. Teren jest o nie-
wielkim nachyleniu, a odchytki wysokoéciowe na terenie posesji nie przekraczajg 50 cm.

Teren nieruchomosci jest uzbrojony. Do budynku doprowadzona jest miejska sie¢ wodocia-
gowa, elektroenergetyczna, kanalizacyjna.

Wszystkie grunty niezabudowane budynkami sg zagospodarowane zgodnie z planem zago-
spodarowania — jako dojécia i dojazdy do garazy tereny zieleficéw i placow zabaw dia dzieci.
Dojazd do nieruchomosci jest zapewniony od drogi ktéra jest w peini urzadzona i zagospoda-
rowana.

CECHY WPLYWAJACE NA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Nieruchomoéé posiada bardzo dobre polozenie lokalizacyjne. Lokalizacje ta cechuje umiarko-
wany popyt na nieruchomoéci o podobnych cechach .Zabudowa przewidziana do ewentuaine
adaptacji i rozbudowy na budynek pensjonatowy . Lokalizacja nieruchomosci bardzo atrakcyj-
na — centrum uzdrowiska .

Cigzary | ograniczenia

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Kiodzku , Wydziat V
Ksiag Wieczystych, ksiegi wieczyste numer SW1K/00065703/0 Odpisy KW znajduje si¢ w za-
taczniku niniejszego opracowania.

Zanieczyszczenia gruntu

Opiniowana nieruchomoé¢ uzytkowana jest od kilkudziesigciu lat. Jako teren przemysiowy
Nieruchomo$¢ jest zabudowana. W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono zadnych zanieczysz-
czefh, w zwigzku z czym w dalszej czeéci opracowania przyjeto, iz nieruchomos¢ jest woina od
jakichkolwiek zanieczyszczen.

Analiza i ocena ewentualnych zanieczyszczen gruntu nie jest przedmiotem niniejszego opera-
tu. Przy ocenie zaréwno warto$ci gruntu jaki i wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto, iz
nieruchomoéé jest wolna od jakichkolwiek zanieczyszczeri. Ewentualnie wystepujace koszty
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3.5

4.1

usuniecia ukrytych zanieczyszczen gruntu i ziemi lub budynku powinien oszacowac specjalista
od spraw zwigzanych z ochrong $rodowiska.

PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie planu miejscowego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala
sie na podstawie studium uwarunkowar! i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium
lub decyzji uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Dia terenu na ktérym zlokalizowana jest nieruchomo$¢ brak jest aktuainych zapiséw ogéinego
miejscowego planu zagospodarowania terenu. Rada Miasta jest obecnie w trakcie uchwalania
nowego MPZP dla terenu obejmujgcego réwniez przedmiotowa nieruchomos¢ . Proponowany
jest zapis dla tego terenu jako tereny mieszkaniowe z funkcjg szeroko rozumianych ustug sa-
natoryjnych..

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

Ze wzgledu na cel wyceny oszacowanie wartosci prawa UW gruntu okreslono w podejéciu po-
réwnawczym stosujac metode poréwnywania nieruchomosci parami.

Podejécie porownawcze

Art. 151 ust.1 Podejécie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy za-
tozeniu, ze wartoéé ta odpowiada cenom , jakie uzyskano za nieruchomosci podobne , ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartoé¢ nieruchomosci koryguje sig ze wzgledu na ce-
chy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu
czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje si@, jezeli s3 znane ceny nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianych.”

Niniejsze opracowanie wykonano przy uwzglednieniu aktualnych cen ksztattujgcych sie¢ w ob-
rocie tego typu nieruchomosciami, funkcji wyznaczonej w planie zagospodarowania prze-
strzennego, sposobu uzytkowania, ograniczen planistycznych, potozenia nieruchomosci, do-
stepnoéci, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej (energetyczne, gazo-
we | komunaine) oraz stanu jej zagospodarowania. Uwzgledniono réwniez walory $rodowiska i
sgsiedztwo przedmiotowej nieruchomosci.

Oszacowanie warto&ci rynkowej gruntu przeprowadzono przy uwzglednieniu cen jakie uzyska-
no za nieruchomosci podobne bedacych w przesziosci przedmiotem obrotu rynkowego. War-
to$¢ skorygowano ze wzgledu na cech réznigce te nieruchomosci.

POWIERZCHNIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

Opiniowana nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona w Ewidencji Gruntéw w Jednostce Ewiden-
cyjnej m. Duszniki Zdréj obrgb Zdr6j potozona jest w Dusznikach Zdroju w atrakcyjnej pod
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wzgledem rynku nieruchomosci okolicy — centrum uzdrowiska . Powierzchnia dziatki zgodnie z
przediozonymi dokumentami wynosi 3133 m2,

Opiniowane nieruchomosci gruntowa ujawnione sg w Ksiedze Wieczystej KW Nr
SW1K/00065703/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kilodzku Wydziat V Ksiag Wieczys-
tych..

Nieruchomosé:

Oznaczenie Obreb QOznaczenie dziatki Powierzchnia
SW1K/00065703/0 Nr 0002 Zdrgj 99/1 2320 m?
SW1K/00065703/0 Nr 0002 Zdréj 99/2 813

taczna powierzchnia 3133 m?

42 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

W celu oszacowania wartosci rynkowej dziatki nr 99/1 | 99/2 o facznej powierzchni 3133 m? ja-
ko przedmiotu prawa wtasnosci, biegly dokonat kompleksowej charakterystyki i analizy rynku
nieruchomosci podobnych do wyceniane] w zakresie sprzedazy dzialek gruntu na terenie
Dusznik Zdroju . Biorac pod uwage przedmiot oszacowania analizg objeto wolnorynkowe
transakcje, jakie mialy miejsce w latach 2016-2017, sprzedazy nieruchomosci gruntowych nie-
zabudowanych, stanowigcych przedmiot prawa wiasnoséci, zlokalizowanych na terenie Dusznik
Zdroju, oraz na terenie pobliskich przeznaczonych w planach zagospodarowania pod tereny
ustug uzdrowiskowych. Te tereny mozna odnie$¢ do najlepszych terenéw dla uzdrowisk
ktodzkich .

Na badanym obszarze stwierdzono znaczny obrét niezabudowanymi dziatkami gruntu. W la-
tach 2015 - 2017 zanotowano ponad 60 transakcji gruntami niezabudowanymi przeznaczo-
nymi pod zabudowe obiektami z ustugami uzdrowiskowymi , w tym 18 transakcji w ciagu
ostatniego roku W wyniku badania stwierdzono, iz obrét takimi gruntami ksztaituje sie w ce-
nach za 1 m2 powierzchni dziatki od 80 do 455 zi, przy czym ceny te wahajq si¢ najczesciej w
granicach od 180 do 320 zt/1m? powierzchni dziatki. Do wyznaczenia wartosci rynkowej gruntu
dziatki pominieto transakcje znacznie odbiegajgce w gére oraz w dét od $redniej. W wyniku
przeprowadzonego badania rynku w latach 2015-2017, ze szczegbinym uwzglednieniem

ostatniego roku, stwierdzono:
- stabilny poziom cen na terenie analizowanym,

- wy2szy poziom cen w czeséciach o wyzszym stopniu urbanizacji, w tym na terenach uzbrojo-
nych,

- w wyniku badania ponad 60 transakcji nie stwierdzono zalezno$ci pomigdzy powierzchnig
oraz ksztaltem dzialki a jej ceng transakcyjna,

Rzeczoznawca majgtkowy — Marcin Nowak nr 1485



Operat szacunkowy nieruchomos$¢ zabudowana dz. Nr 99/1 i 99/2 obrgb 0002 Zdrdj m. Duszniki Zdroj ul. Zdrojowa 7

4.3.

Analiza transakcji

W zestawieniu tabelarycznym przedstawiono zawarte transakcje na tereny analizowanym pod
budownictwo ustugowe

Powierzch- | Cena Cena za m? Data
Ip | Miejscowoséé Obreb nia [m] trans. (netto) transakcjl
1| Duszniki Zdr6j | Zieleniec 1681 | 300000 178,47 10.2012
2| Duszniki Zdréj | centrum 1700| 279000 164,12 11.2012
3| Duszniki Zdréj |  Zdréj 3503| 288000 82,22 12.2012
4| Duszniki Zdroj |  Zdroj 2277| 478180 210,00 05.2012
5| Duszniki Zdréj | centrum 1765 240000 135,98 07.2012
6| Duszniki Zdréj | centrum 2200| 198200 90,09 09.2012
7 | Duszniki Zdr6j | centrum 2211| 398560 180,26 01.2012
8| Duszniki Zdrsj | Zdrdi 1041| 199890 192,02 10.2012r.
ul. Wojska
9| Duszniki Zdrej | Polskiego 5758 | 840000 145,88 12.2012r
10| Duszniki Zdrej | £dro) 923| 162310 175,85 06.2012r
11| Duszniki Zdréj | Zieleniec 2941| 315500 107,28 03.2013r.
12| Duszniki Zdr6j | Zleleniec 878| 185000 210,71 04.2013r.
13| Duszniki Zdr6j | Zieleniec 2373| 384450 162,01 05.2013r.
14| Duszniki Zdréj | centrum 5437| 844500 155,32 05.2014r.
2190,20 156,44
5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ W PODEJSCIU

POROWNAWCZYM

5.1. AKTUALNA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny jest zabudowana i przeznaczona do ewentual-
nej dalszej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcej zabudowy, Dla tego terenu brak jest ak-
tualnych ustalerin MPZP. Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci ustalona zostata w
dalszej czeéci niniejszego operatu jako warto$é rynkowa prawa wiasnoéci dla przewidywa-
nego sposobu uzytkowania. Szacunek wartosci przeprowadzono w oparciu o podejscie po-
réwnawcze z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej Szacunek w taki sposob
przeprowadzono do calej nieruchomosci gruntowej.

Szacowanie nieruchomosci przy zastosowaniu metody poréwnania cen sprzedazy jest
procesem, w ktérym wyestymowana wartos¢ rynkowa jest wynikiem analizy rynku danego
typu nieruchomosci z obiektem szacowania. Podstawg podejécia poréwnawczego jest to, iz
wartos¢ rynkowa nieruchomosci pozostaje w bezposredniej relacji do cen konkurencyjnych
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5.1.1.

nieruchomosci poréwnawczych i zalezy od szeregu regut ekonomicznych takich jak: substy-
tucyjnosci, réwnowagi popytu i podazy oraz innych okoliczno$ci zewngtrznych.

Podejécie poréwnawcze moze byé stosowane do szacowania wszystkich typéw nieru-
chomosci | rodzajow praw jesli tylko zaistniata w ostatnim czasie dostateczna ilos¢ wiary-
godnych transakcji, aby na ich podstawie mozna byto okresli¢ zachowanie sie rynku.

Szacowanie wartosci nieruchomosci odbywa sie poprzez realizacje procedury porow-
nywania nieruchomosci szacowanej (przedmiotu wyceny) z nieruchomosciami podobnymi o
znanych cenach transakcyjnych (obiekty poréwnawcze), z uwzglednieniem cech fizycznych,
érodowiskowych i ekonomicznych. Innymi stowy przedmiot wyceny jest przyréwnywany do
nieruchomosci, ktére sg poréwnywaine.

Zastosowanie tej metody daje najlepsze wyniki, gdy obiekty te sq identyczne z przed-
miotem wyceny, potozone s3 w niedalekiej odlegiosci, transakcje zostaly zawarte stosunko-
wo niedawno oraz istnieje stabilny rynek. Ze wzgledu na fakt, Ze nieruchomoéci nie moga
by¢ absolutnie identyczne, uzycie tej metody wyceny wymaga stosowania korekt i poprawek
w celu wyeliminowania lub zlagodzenia wystepujacych réznic.

Dostosowanie cech nieruchomosci poréwnawczych do obiektu szacowanego odbywa si¢
bowiem w celu obliczenia jakie ceny otrzymano by gdyby nieruchomosci sprzedawane po-
siadaly takie same cechy jak nieruchomos¢ szacowana.

Takie przestanki zostaly w przypadku szacowanej nieruchomosci spetnione, a wartos¢
nieruchomoéci wyszacowano przy zastosowaniu atrybutéw jakie preferowane sg na rynku
lokalnym.

W opracowaniu wykorzystano dane cenowe ze zrealizowanych transakcji kupna -

sprzedazy na rynku nieruchomosci przez osoby fizyczne ktére pierwotnie nabyly nierucho-
mosci w wyniku dziatainosci inwestycyjnej budowy jak i kupna w wolnym obrocie .
Dla ustalenia ostatecznie aktualnej wartosci nieruchomosci tj wg stanu zaawansowania ro-
bét budowlanych na dziefi szacowania biegly przeprowadzit w podejéciu kosztowym analize
zaawansowania prac budowlanych na nieruchomosci . Procentowy stopieri zawansowania
prac budowianych bedzie wspoiczynnikiem stuzacym do skorygowania otrzymanej przysziej
wartoéci rynkowej do aktuainej wartosci rynkowej.

Wyb6r podejécia, metody i techniki szacowania

Zgodnie z § 3.1 Rozporzgdzenia RM z dnia 21 wrzesnia 2004 r. okreslenie wartosci nie-
ruchomoéci polega na okresleniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomo-
$ci.

Wartoéé rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy przy-
jeciu nastgpujacych zaioze:
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« strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

» uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku | do wynegocjowa-
nia warunkow umowy”.

Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.

Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ podejsciem porownawczym, dochodowym i miesza-

nym. Wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci doko-

nuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potoze-

nie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiert wyposazenia w urzgdzenia

infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach nieru-

chomosci podobnych.

Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny z rynku obrotu nieruchomosciami

odpowiadajacymi wycenianej. Natomiast podejscie dochodowe stosuje sig dla nieruchomo-

$ci przynaszacych lub mogacych przynosi¢ dochaéd.

Biorac pod uwage wymogi bankéw udzielajacych kredytéw zabezpieczonych ustanowieniem

hipoteki na nieruchomoséci, biegly wybiera podejécie poréwnawcze. W ramach tego podej-

$cia zastosowana zostanie metoda korygowania ceny $redniej.

5.1.2. WARTOSC WYCENIANYCH PRAW

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nigruchomosci grunto-
wej, stanowigce] podstawe zabezpieczenia kredytu bankowego.
Wszystkie powyzsze nieruchomosci posiadajg zapis w planie lub studium jako uzyt-
kowanie handel! i uslugi lub mieszkaniowa (patrz tabela w zatgcznikach str.24)

Cena min o 8222

Cena max Sty 210,71
zakres wdicikdw

Obliczenie trendu czasowego

Sprzedaz wszystkich dzialek nastgpita w okresie od czerwiec 2012 roku do maja 2014 dlate-
go w dalszej czesci korekte ze wzgledu na uplyw czasu pominigto

5.1.3. SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Okreslenie cech wplywajacych na warto$é nieruchomosci oraz ich wag

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci podobnych pozwolita ustalic cechy charakterystyczne
nieruchomosci i wplyw poszczegolnych cech na ceng oraz wage tych cech.
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- Zakres ni- Wartodé

L.p. Rodzgj cechy Waga w % v kmﬁh wspélcl;ynnlka

1. | Lokalizacja 30 0,1578 - 0,4041 0,2810

2. | Dostep do drogi 10 0,0526 - 0,1347 0,0937

3. | wielkos¢ 30 0,1578 - 0,4041 0,1578

4. |stan zagospodarowania 10 0,0526 - 0,1347 0,0526

5 | Sgsiedztwo i otoczenie 10 0,0526 - 0,1347 0,0937

6 | Przeznaczenie 10 0,0526 - 0,1347 0,0937
SUMA 100 0,5260 - 1,3470 0,7730

Biorgc pod uwage cytowane powyzej uwarunkowania, wartosc rynkowa prawa wiasnosci nierucho-
mosci polozonej w Dusznikach przy ul. Zdrojowej ustalona wynosi:
Okreslenia wartosci 1 m? powierzchni gruntu dokonano w oparciu o formute:

W =Cu*Su

i=l

Okreélenie wartosci prawa UW przedmiotowej nieruchomosci gruntowej:
WRU = 3133*156,44%0,7730 ~ 379000 PLN
(sfownie: trzysta siedemdziesigt dziewig¢ tysiecy zi).

5.2. RYNKOWA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Warto$¢ nieruchomosci dla celu oceny ustalenia ceny sprzedazy przy zalozeniu podziatu nie-
ruchomosci na dwie czesci nalezy ujmowac¢ w dwéch plaszczyznach . Z uwagi na planowany podziat
nieruchomosci z ktérych jedna stanowié ma czeé¢ z istniejgcg zabudowang budynkiem ustugowym
a druga czes¢ grunt z ujeciem wody mineralnej. Pierwsza to jako warto$¢ catej nieruchomoéci za-
budowanej oraz warto$¢ gruntu . Druga warto$¢ to warto$¢ rynkowa nieruchomoséé¢ gruntowej W
poprzedniej czesci zostata okreslona warto$¢ rynkowa gruntu.

Wyceniona powyzej nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana budynkiem uzytkowym..

Zabudowe dziatki stanowi budynek gospodarczy - wolnostojacy, dwukondygnacyjny, bez podpiwni-
czenia ze strychem nieuzytkowym.
Na paterze mieécita sie kotlownia ze skfadem opatu, garaz i warsztat — kotlownia nieczynna.
Na pietrze miescila sie pralnia i suszarnia oraz pomieszczenia sanitarne i socjalne - pralnia nieczyn-
na. W chwili obecnej budynek petni funkcje magazynows i garazows.
kons ii jego instalacje i dan ni
-~ Fundamenty: kamienne,

- Sciany konstrukcyjne: na parterze $ciany kamienne, na pigtrze murowane z cegty,
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— Sciany dziatowe z cegly ceramicznej,

- Schody z parteru na pigtro: zelbetowe, monolityczne,

Stropy: betonowe DZ-3,
- Dach czterospadowy drewniany, kryty dachéwkg ceramiczng,
— Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe: z blachy ocynkowanej,
- Elewacja: tynk cementowo-wapienny cyklinowany,
- Stolarka okienna: drewniana zespolona starego typu,
- Stolarka drzwiowa: drewniana plytowa, na parterze z blachy stalowej i kiepkowe obite blachg,
- Tynki: cementowo-wapienne,
- Podiogi i posadzki: cementowe, lastriko, ptytki ceramiczne,
- Instalacje:
» zimnej wody: niesprawna zuzyta i przeciekajgca instalacja rurowa,
e cieplej wody: niesprawna (zuzyty kociot i instalacja rurowa — przecieki),
o kanalizacyjna: niesprawna — przecieki,
e elektryczna: 220/380 V,
e c.0.: niesprawna (brak kotfa, instalacja zuyta — przecieki),
e hydrantowa: hydrant na parterze,
o odgromowa: tak, uszkodzona,
o telefoniczna: brak,
Dane techniczne:
- rok budowy: 1920,
- pow. uzytkowa: 298 m?,
Aktuaina ocena stanu budynku pod katem technicznym
Budynek o niskim standardzie o ograniczonych wiasnosciach techniczno-uzytkowych, wymagajgcy
remontu kapitainego.

Rzeczoznawca majgtkowy —~ Marcin Nowak nr 1485
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5.2.1. WARTOSC ODTWORZENIOWA

Zgodnie z wczes$nie opisang strukturg wartosci nieruchomosci w dwéch ptaszeczy-
znach w tej czeéci opracowania zostanie przeprowadzona estymacja wartosci nieruchomo-
§ci na plaszczyznie zwigzanej z kosztem budowy odtworzenia.

Na podstawie katalogu wskaznikéw cenowych Bistyp Consulting Warszawa koszt
jednostkowy ( netto ) budowy budynku wielorodzinnego o trzech do pieciu kondygnaciji nad-
ziemnych w technologii tradycyjnej w systemie zleconym w ramach generalnego wykonaw-
stwa dla wojewddztwa dolnoglgskiego wynosi 2978,13 zt za 1 m? ogéinej powierzchni uzyt-
kowej ( bez komunikaciji )

Budynek mieszkalny wielorodzinny :
Powierzchnia catkowita 298 m2 x 2978,13 ,— PLN/m? = 889418,52 ,— PLN
Wartoé¢ odtworzeniowa zabudowy ( zaokragiona ) 889 400 ,~ PLN

5.2.1.1 KOSZTY DODATKOWE

Koszty dodatkowe przyjeto, zgodnie z typowa dla bankéw konstrukcjg realizacji projektéw in-
westycyjnych poprzez generalnego wykonawce inwestycji, na poziomie 5 % kosztoéw inwesty-
cji. Koszty te zawierajg koszty wykonania projektoéw architektonicznych i branzowych, koszty
uzyskania prawem wymaganych uzgodnieri i pozwolen, koszty nadzoru budowlanego, optaty
za zajecie gruntow publicznych, paséw drogowych oraz inne koszty mogace wystapi¢ w trak-
cie prowadzenia podobnych inwestycji budowlanych.

Wartoé¢ techniczna obiektu budowlanego 889400 ,— PLN
Koszty dodatkowe (5 % ). 44470 — PLN
Warto$¢ catego obiektu fgcznie z kosztami dodatkowymi: 933870 ,~ PLN

5212 WARTOSC INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | ELEMENTOW MALEJ

ARCHITEKTURY
Na opiniowanej nieruchomosci gruntowej jest powierzchnia niezabudowanych
i nieutwardzonych urzadzono na nich zielefice trawniki . Nieruchomo§¢ budynkowa ograniczo-
na jest granicami dziatki gruntowej za$ powierzchnie dojazdéw i dojs¢ wytozona jest plytami
kamiennymi. Do budynku doprowadzone sg wszystkie media dostepne w okolicy takie jak ka-
nalizacja sanitama i deszczowa oraz sieci wodociagowa, elektroenergetyczna i teletechniczna.
Warto$¢ wykonanych elementéw matej architektury i przylaczen do sieci zewnetrznych przyje-
te zostaly wskaznikowo jako 10 % kosztéw inwestycji. W przyjetej procentowej wartosci
uwzglednione sg koszty dodatkowe zwigzane z wykonaniem ww. elementéw infrastruktury
technicznej i matej architektury.
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Warto$é catego obiektu tgcznie z kosztami dodatkowymi: 933870 ,— PLN
Infrastruktura techniczna i mata architektura ( 5 %) 46693,5 ,— PLN
Wartoéé budynkéw wraz z infrastrukturg 980563,5 ,—- PLN

Przyjeto wartoé¢ zabudowy w stanie nowym przyjeto  Wbo = 980600 PLN
Stopiefi zuzycia technicznego biegly okresla na okolo 50 % stad wartos¢ aktuaina zabudowy

Whbx = 980600 * (1-50/100) = 490300 PLN
Slownie ziotych: czterysta dziewigédziesiat tysigcy trzysta .

WARTOSE ODTWORZENIOWA NIERUCHOMOSCI
Wartoé¢ odtworzeniowa nieruchomosci stanowi suma wartoéci gruntu i wartosci odtworze-

niowej zabudowy na nim posadowionej . Stad warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci :
Wn = Wbx + Wg = 490300 + 379000 = 869 300 PLN
Stownie ziotych: osiemset sze$édziesiagt dziewiec tysigcy trzysta

5.2.2. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

Jak wczeséniej przedstawiono warto$¢ nieruchomosci jako oceng optacalnosci inwestycji
nalezy rozpatrywaé w dwéch ptaszczyznach . Na ptaszczyZnie kosztu realizacji inwestycji i na
ptaszczyznie ceny zbytu gotowego produktu inwestycii czyli lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W tej czesci opracowania biegly przeprowadza estymacje wartosci nieruchomosci jako iej
wartosci rynkowej. Warto$¢ ta zostanie okreslona na podstawie analizy rynku nieruchomosci
podobnych .

5.2.3. ANALIZA RYNKU

Okreélenie rynku lokalnego

Rynek lokalny, na ktérym wystepuje wyceniana nieruchomoé¢ lokalowa mozna zdefiniowac

poprzez:

e Rodzaj rynku: - zabudowa ustugowa

e Rodzaj praw: - prawo wiasnosci

e Obszar rynku: - lokalny: teren miasta Duszniki Zdr¢j
i terenu Dolnego Slgska

e Okres badania rynku: - 24 miesigce

Rzeczoznawca majgtkowy — Marcin Nowak nr 1485 16



Operat szacunkowy nieruchomos¢ zabudowana dz. Nr 98/1 i 89/2 obrgb 0002 Zdr6j m. Duszniki Zdr6j ul. Zdrojowa 7

6.2. Analiza rynku lokainego

Na lokalnym pierwotnym rynku nieruchomosci uzytkowych ( rejon miasta Dusznik i
Kiodzka ) jest bardzo niewielki . Praktycznie od 2004 roku pojawily sie na rynku pojedyncze
budynki ustugowe, najczesciej po osrodkach FWP w miejscowosciach uzdrowiskowych |
wypoczynkowych Kotliny Kiodzkiej . Ceny tych budynkéw sg bardzo zréznicowane z uwagi
na lokalizacje oraz okres likwidacji poszczegdinych osrodkéw a tak2e stanu dewastacji
obiektéw przeznaczonych do sprzedazy. Na terenie Kiodzka ceny obecnie wahajqg si¢ w gra-
nicach 3500 - 500 z! za m2. Natomiast na terenie uzdrowisk Duszniki Zdr6j , Polanica Zdr¢j
Kudowa Zdr6j czy Szczawno Zdrdj ceny wahajg sie w granicach od 5000 do 1000 z¥/mz2.

Nalezy zauwazy¢ ze na przestrzeni okoito 5 — 6 lat ceny nieruchomosci oraz grun-
towych na terenie uzdrowisk klodzkich oraz Szczawnie Zdroju byly od 50 do 100% wyzsze
od takich samych nieruchomoéci zlokalizowanych w Klodzku czy Watbrzychu. Ta tendencja
nadal jest utrzymana. :

Powierzchnia

powierzchnia|  dziatki cena jed-

LP Miasto uzytkowa Cena nostkowa
1 | Duszniki Zdroj 400,00 6352,00 900000 2250,00
2 | Duszniki Zdréj 542,00 3230,00 820000 1512,92
3 | Duszniki Zdréj 1565,00 17100,00| 2650000 1693,29
4 | Duszniki Zdroj 180,00 2000,00 420000 2333,33
5 | Duszniki Zdrdj 252,00 906,00 285000 1130,95
6 | Duszniki Zdroj 1000,00 993,00/ 2000000 2000,00
7 | Duszniki Zdréj 300,00 1002,00{ 1300000 4333,33
8 | Duszniki Zdroj 248,00 1000,00 220000 887,10
9 | Duszniki Zdroj 1700,00 4350,00] 1480000 876,47
10 | Duszniki Zdroj 596,00 1312,00( 3229000 5417,79
11 | Duszniki Zdroj 350,00 906,00 950000 2714,29
12 | Duszniki Zdréj 500,00 608,00 1350000 2700,00
13 | Duszniki Zdroj 500,00 5591,00] 1900000 3800,00
14 | Duszniki Zdr6j 435,48 2506,00 330000 757,78
15 | Duszniki Zdroj 1214,00 1919,00| 2600000 2141,68
34548,93
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L.p. Rodzaj cechy Waga w %

1 Lokalizacja 30
2. Stan techniczny budynku 10
3. Standar wykonczenia lokalu 30
4, Kondygnacja 10
5 Sasiedztwo i ofoczenie 10
6 Funkcjonalnosc 10

SUMA 100

Trend czasowy

Wedtug dostepnych danych z biur obrotu nieruchomosciami oraz analiz sporzadzanych
przez niezalezne firmy spadek cen nieruchomosci lokalowych z lat 2012 i 2013 zostat za-
hamowany i aktualnie utrzymuje sie na stabilnym poziomie z tendencjg nieznacznego wzro-

stu.
Wartos¢ nieruchomosci

Granice wspétczynnikéw korygujacych sa nastepujace:

Cena min 757
Cena Srednia 2303 26
Cena max 5418

zakres wspofczynnikow

Zakres wspdéiczynni- Hariond
L.p. Rodzaj cechy Waga w % k6w korygujacych wspolt;;ynmka

1. | Lokalizacja 20 0,0658 - 0,4704 0,2680
2. | Sgsiedziwo i otoczenie 10 0,0329 - 0,2352 0,0329
3. | Stan techniczny wyposazenia 30 0,0987 - 0,7056 0,0987
4. | Wielkos¢ powierzchni 10 0,0329 - 0,2352 0,1341
5 | Dostepnosc¢ do drogi 10 0,0329 - 0,2352 0,1341
6 | Stan zagospodarowania 20 0,0658 - 04704 0,0690

SUMA 100 0,3290 - 2,3520 0,7370

Okresélenia wartosci 1 m? mieszkania dokonano w oparciu o formute:

WRU =Pu*C, * u,

i=1

Coevel. = Csrx Z ui =2303,26*0,7370 = 1 698 PLN
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Warto$é nieruchomosci budynkowej :
Powierzchnia uzytkowa
Pu = 298,00 m?
WRU = 298,00 * 1 698 = 506 000 PLN
Stownie zlotych: pigéset szescé tysiecy.
UWAGA:
Wyzej wyszacowana warto$¢ pochodzi z podejécia poréwnawczego w ktorym zostata okreslo-
na warto$¢ rynkowa calej nieruchomosci tj. Warto$¢ gruntu oraz jej zabudowy .
Warto$¢ gruntu zostata ustalona we wczesniejszej czesci opracowania i wynosi:
Wg = 379 000 PLN
Stad wartos¢ zabudowy w stanie technicznym na dzierh wyceny wynosi:

Wzbx = WRU — Wg = 506000-379000 = 127000 PLN
Wzbx = 127000 PLN
czyli ca’ 430 zt/m?

6. ZESTAWIENIE OSZACOWANYCH WARTOSCI

NIERUCHOMOSCI
Oszacowane warto$ci wynosza:
Wartoé¢ gruntu 379 000 ,- PLN
Warto$¢ oditworzenlowa 869 300 ,— PLN
Wartoéé rynkowa nieruchomosci 506 000,— PLN

7. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

Wobec wyzej opisanych warunkéw nieruchomo$¢ opisana w KW SW1K/00065703/0 na
dziatkach nr 89 o powierzchni 3133 m? z zabudowa w postaci budynku bylej pralni aktuaina
warto$¢ rynkowa wigzki praw do gruntu zabudowanego bedacego przedmiotem prawa wia-
snosci na dzierh wyceny wynosi :

WRU = 506 000 PLN

Stownie ziotych: pigéset szes¢ tysiecy.

Wartoéé nieruchomoéci po podziale wg zataczonego Wstepnego projektu podziatu nieruchomosci
dziatka nr 99 o powierzchni 0,3133 ha obreb nr 0002 Zdr6j m. Duszniki Zdroj

Wartoéé nieruchomosci przed podziatem 506 000 PLN w tym warto$¢ gruntu 378 000 PLN

Wa ci zial

Dziatka nr 99/1 powierzchnia 0,2320 ha zabudowana budynkiem b. praini

Dziatka nr 99/2 powierzchnia 0,0813 ha niezabudowana z ujeciem wody

warto$¢ poszczegoinych dziatek :
Dz.99/1 98 500 PLN
Stownie zfotych: dziewieédziesigt osiem tysigcy pigéset
Dz. 99/2 407 500 PLN
Stownie zlotych : czterysta siedem tysigcy piecset
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8. WYPOSAZENIE OBIEKTU

Opiniowana nieruchomo$¢ jest w peini wyposazona w media.

Elementy wyposazenia oraz osprzetu wbudowane i wniesione do przysztych obiektu, wynika-
jace z charakteru uzytkowania nieruchomosci, nie stanowigq czesci skfadowych opiniowanej
nieruchomoéci i nie stanowity przedmiotu wyceny.

9. MOZLIWOSGE UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZ
OSOBY TRZECIE

Wartosé nieruchomosci zostata okreslona dla obecnego i przysziego stanu uZytkowania nie-
ruchomosci.

Przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowart opisanych w niniejszym operacie oraz uwzgled-
nieniu charakteru oraz polozenia nieruchomos$ci mozna przyja¢, iz ewentualnie inny niz obec-
ny sposéb uzytkowania jest nie mozliwy.

10. UWAGI KONCOWE, KLAUZULE

 Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla celu okreslonego w pkt.1.2. opracowania
i nie moze byé publikowane lub wykorzystany w innym celu w calosci lub tez czesci bez
zgody autora.

e Opracowanie nie moze byé publikowane , udostepniany osobom trzecim , kopiowane w
calosci lub czesciach bez pisemnej zgody autora.

« Opinie sporzadzono w dwoéch egzemplarzach

e Wazno$é opinii biegly ustala sie na okres . do 31-12-2018 r. o ile na rynku nie zaistniejg
zmiany czynnikéw istotnych dla warunkéw przyjetych w zatozeniach do oszacowania
przedmiotu opinii . Po tym terminie lub wystapieniu ww. czynnikéw nalezy dokonaé
weryfikacji niniejszej opinii z zastrzezeniem iz weryfikacje przeprowadzi jej autor . W innym
przypadku nalezy sporzadzi¢ nowg opinie,

e Opinia zostal sporzadzona na podstawie informacji i dokumentéw dostarczonych przez
zleceniodawce i zaktada sie, ze zleceniodawca zglosit wszelkie znane okolicznosci i fakty
majace wplyw na oszacowane wartosci..

e Opinie opracowano na podstawie ogledzin podczas wizji lokalnej oraz informacji i
dokumentéw dostarczonych przez zleceniodawce. Autor opracowania zakiada 2e
przedstawione dokumenty prawne | ksiggowe przediozone przez Zleceniodawce s§
zgodne z prawdsg..

e Obliczone wartosci nie obejmujg podatku VAT oraz innych opfat i kosztéw ponoszonych
ewentualnie w zwigzku z przeniesieniem prawa wiasnosci.
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« Wyszacowane warto$ci nie moga stuzy¢ za podstawe do ustalenia wysoko$ci udzielanego

kredytu . Zdolno$¢ kredytowa oraz wysokos$é udzrelang_,qo kredz{u czy gozzczk: okresla

rocesem aplikacji kredviowe| i organizacyjnej przedsiewziecia inwestycyjnego

Watbrzych - 25 listopad 2017 r.

Opracowat:

MARCIN
NOWAK

sa 118 WALBRZYCH
EE*O’;"&}CIN& $2/4

(74) 4187
/?a\“" {1198}

Rzeczoznawca majatkowy — Marcin Nowak nr 1485 21



Operat szacunkowy nieruchomo$¢ zabudowana dz. Nr 99/1 1 99/2 obreb 0002 Zdréj m. Duszniki Zdroj ul. Zdrojowa 7

ZALACZNIKI

- lokalizacja nieruchomosci

- Wypisy z KW

- wypisy z ewidencji gruntéw,

- mapa ewidencyjna

- wypis ze studium zagospodarowania terenu miasta Duszniki Zdr.
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25082018 e Sl . Qo plleSaiprictdig bl
TRESE KSIEGI WIECZYSTE) NR SW1K/00065703/0, STAN Z ONIA 2015-08-25 22:12
prowsdzona] przex Sﬂl; REJONOWY W KLODZKU, V WY DZIAL XSIAG WIECZYSTYCH - SWIK
' NTERUCHOMOSE GRUNTOWA

[oxint 20 [Dzmizsp  |Oceim [DzkedbIX (Dt T |
1-0 - OZNACZENIE NIBRUCHOMOSCT |

M
Ostatnl numer aktusinego lub wylredionego wpisu w danym I"' %!L—‘
drisle w dotychczasgwed igindte wiecrystel :

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / ?mowumlm

Nr podstawy

I MAPA; DOK, 6,9
oanaczenia; dokumenty - numer karty akt)
2. KW J//00005196/00/, 2000-07-28 00:00:00, 2000-10-24 00:00:00, NIE

1 numar z i
PREZNMNEIENLA 2008-07-04, KANCELARIA NOTARIALNA, WROCXAW; 45-47
s mmmmmmmm;wmm-nwnsmw)
iz KVI’JBWWL 2008-07-14 12:00:00, 2008-12-01-12.42.14.937156, NIE, 45-47

TMIAN W , 2015-03-11, STAROSTA KLODZKI, KLODZKO; 67,68
wmmmwmmmm-mcww
Z. K\l'./wmmnmmm 2015-03-13 09:34:18, ms-os—an-us:.zo.;mnm‘r, TAK, 67,68
num x )
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25082016 hitpa e goacpitm dandpdchilen T
TREEE KSIEGT WIECZYSTE] NR SW1K/00065703/0, STAN Z ONIA 2015-63-25 22:12
provisdzone] priaz SAD REJONOWY W KLODEIKY, ¥V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ~ SW1K
‘ NIERUCHOMOS(¢ GRUNTOWA
|Dxint 20 | Dzint 180 | Dxind XX | Dxink XXX | Dzt XY |
DZIAL 1-8P - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA B
Komentarz do migraci
podetowy

Ostatnd numer aitusinego lub wylcedionege wpisu w danym }. -

dzisle w dotychczasowe] ksigdze wiacryste]
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26002015 i e onphies vdpcicheiol st
TRESC KSIEGT WIECZYSTE) NR SW1K/00065703/0, STAN Z DNIA 2015-08-25 22:11
prowadzoral prier SAD REJIOROWY W KELODZKU, V WY DZIAL KSIAG WITCZYSTYCH - sW1K
' NIPRUCHOMOSE GRUNTOWA

w .
« toku migracy, kibre zawlersja treéé nisobjeta strukturg keiggl  [WPISU POD NR BIEZACYM 2 DOKONANO ROWNIEZ NA
wirczystaj hub projeity wpisdw przenissione z dotychczasowe) [WNIOSEK Z DNIA 27 WRZESNIA 2001 R, DZKW 5796/01.

DOXUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Joiggi wiecxyste]
Nr podstamy
wplsy

Z. KW./SW1K/00006585/08/001, 2008-07-14 12:00:00, 2008- 12-01-12.42.14,937156, NIE, 45-47
| mum chwily chwdls wroeky - numer

A PREZRIGESIENEA WEASNOGCT MIERUCHOMOBCT, 7532/08, 2008-07-04, PIOTR GARUS, WROCEAW; 45-47
adu, n:)-'md. dete sporzadzenis, notariusz - kmig/imions | nazwisko/nazviska, siedziba; poloderie dokum.

ety -
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28082015 s Befwrv § oupiieeddrbca et
TRESE KSIEGI WIECZYSTE] NR SW1K/00065703/0, STAN Z DNIA 2015-08-25 22111
provwadrana] przoz SAD REIONOWY W KLODZKU, V WYDZIAL KSIAG WIBCIYSTYCH -~ SW1K

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
[oziet 10 [Dzint 3-8 ozt [ozetim [oxmizy |
DZIAL IT - WEASNOSE |
Wimdciclele ]
| i
th‘tnﬂum-puﬂ(mru?hhu }“"1' L 1”1 l,_ 3
" Inna osobu prewns lub jednostia organizacyina nisbedecs "SAMATORIA SPOLKA Z OGRANICEONA
gsoba prawna (Nezwe, siadribe, REGON) SOKOLOW SKO, B9031444000000
Komentarz do meigrach
podstawy
u
Wpisy ub creéd wplsdw, ujewnions w ksigdre wieczyste] w lw v
PISU POD NR 2 DOKONANO ROWNIEZ NA

* toku migrecl, kttre zawiersia tredié nisobigte, struktury ksiygl BIEZACYM
wisczystaf lub projeity wplsdw prrenissione 1 dotychezasowe) [WNIOSEK Z DNIA 27 WRZESNIA 2001 R. DZKW 5796/01.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

A PREEMIESIENEA WRASNOSCI NIERUCHOMOSCT, 7532/08, 2008-07-04, PIOTR GARUS, WROCEAW; 45-47
m%cw&mm,m-mwmwmm;mmm-

KW ./SW 1K/000086585/08/001, 2008-07-14 12:00:00, 2008-12-01-12.42.14.937156, NIE, 45-47
chwils z wiriosias —
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26002015 hitpacMaivme. g ouphieusipdchdindrind
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SW1K/00065703/0, STAN Z DMIA 2015-08-25 22:i1
prowadione] priez SAD REJONOWY W KLODIKY, V WY DZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -~ SWi1K
) KIERUCHOMOSE GRUNTOWA

|Dxist x-0 [Dztet - ot |Dxisd X lozmizy |

DZLAL IX{ - PRAWA, ROSZCIENIA T 0GRANICIENIA
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2508 2015 Fitps Hlekw.ms. g ov.pl/euepachaiu htrmd

) NR SW1K/DODSE703/0, STAN 7 ONIA 25135-08-28 228

v W W ODIRY, VWY DRTAE BRTAG WISCEY STV L

MIPRUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dzat 1-0 {Dzint I-Sa | Daiat 1x | Dzist XXX | Dzint 1V |
DZIAL IV - HIPOTEKA |
BRAK WPISOW ]
[Fowrsi]
» Pk a o W1
UWAGA

Zapisy w KW na dzien aktualizacji sg nadal aktualne

A5 2014
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Mapa ewidencyjna W*:: ::"smnosm KGO Zipevosten ow: 0308015, Duomnid-2ivd

Oty 0002, Zdre) Adanr 3
Siasta 1:1000 Gming: Dusznid-Zing) Delala: 99, 112

+

L.
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)

b.‘r.l;;_fij(i‘

WYKAZ WEASCICIELI I WLADAJACYCH GRUNTOW

2 dniac 2012-02-16

Foorg sty
AR IITA

Jednoska ewidencylna  020691_1, Duazii-Zard)

O Ut Poew Mazwieko | inwig (nazwa) oraz adres (sledziba) wiadolclels b wisdejacego
W i (| SANATORIA DOLNOSLASKEE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2/8 W SOKOLOWSKU ‘

Siedziba: 58-350 poczte: MIEROSZOW, SOKOLOWSKO, PARKOWA 3

Ark, Distia Pow. Adrea KW Jedn. re.

e« .3 ”» 03133 DUSZNIKI-ZDROJ, ZDROJOWA 7 Kiodzko G.184
e Bi BBIE L eereeseeesssesereRsi s R e et s
Char

wi in I SANATORIA DOLNOSLASKIE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOACIA
: /3 W BOKOLOWSKU
Siedzibe: 58-350 poczta: MIERCSZOW, SOKOLOWSKO, PARKOWA 3

Ar Dzinfn Pow. Adres Kw Jedn. rej.
3 112 0.7048 DUBZNIKI-ZDROJ, CHOPINA 1-5 Kodzko G.195
' 85704

. WO ...

Llecenie nr:

N pedingn ochCe JKRIOONY
raporitel 8 a” L '.:u-" 412 06 pgrapa ca BOOTn
2apaik st 102,07 3636 Hr P2, pre. ¥WO2D:

: il VEDArw b R edary
3 # p— % oprath sy Aarsidd oeiat TA
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Strooe: 1 z 1
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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WYRYS ZE STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
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Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Duszniki-Zdroj

5. Toranu-lw Teren usiug uzdrowiskowych, praez oo
urdrowiskowyeh | rozumie sigteren, na kidrym
Ziokalizowang oblexly | urzagdzenia ) s
MUZ] | o onictwa uzdrowiskowsgo, wraz 2 Udzial fuinkcji .
urzadzeniami towarzyszacymi oraz m@ﬂ.}?&c& nie
zelenia, przy Czym w raniCaCn g0 | iy oduialy 20% iy m"c
tarenu moze wystepowat: : Maksymaina powarzchni
-~ ushugl handiy detalicznego. | o terenu funkcji
~ istniejaca rabudowa ' Ipowierzehnia dominujace]
jpdnorodzinng | wisicrodzinna, - ushigi gastronomil, nalezy dostoscwad do reozs b
wynikajacych z Do usialena w - nepe
- usiugi w zakresie rehabilitac], - usiugi obelugl w zakresie ustawy o leczniciwie rysunky studium
zdrowia | urody, finanstw | lgeznodd, Worovadzs sio zakaz
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